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                                朝住建建议[2026]23号

关于对朝阳市十二届人大五次会议

第1051号代表建议答复的函

隋永华代表：

您提出的关于督促开发公司足额交存住宅专项维修资金的建议收悉，现答复如下：                                         

一、对于“市住建局对房龄10年以上小区开展维修资金缴存拉网式核查，核对缴费凭证、缴存记录与专户台账，区分开发公司代收未缴、业主个人未缴等情形，建立“一小区一档案”问题台账”的问题

近几年来，我局一直将住宅专项维修资金归集作为重点工作，为此，我局向市政府提出建议，市政府已成立由住建、公安、财政等部门的工作专班加大追缴力度。对未按规定交存住宅专项维修资金的开发企业，采取拍卖抵押物、约谈催缴、下达限期缴纳决定等方式依法清欠。

目前，已完成对上述历史项目清欠整改工作。下一步，我局将持续开展历史项目住宅专项维修资金排查，对于发现问题的小区逐个建立问题台账，进一步完善历史项目首期住宅专项维修资金归集工作。
二、对于“开发公司存续的，责令1个月内补缴代收未缴资金，逾期罚款并纳入信用黑名单；开发公司灭失的，追溯股东责任，要求未足额出资股东承担补缴义务；业主个人未缴的，限期补齐，逾期暂停其维修资金使用申请权限”的问题

1.对于发现开发企业代收未交的，我局已逐个依法催缴。

2.对于开发企业代收后灭失的，我局将采取法律手段，会同局法务依法清欠。

3.业主个人未缴的，按照《住宅专项维修资金管理办法》（财政部、住建部令第165号）《辽宁省物业管理条例》规定，监督开发企业在业主交存首期住宅专项维修资金前不得将物业交付购买人使用，由开发企业督促业主交存首期住宅专项维修资金。
目前，我市住宅专项维修资金归集与网签备案工作相结合，通过督促开发企业和业主在办理网签备案手续前交存首期住宅专项维修资金，有效避免了开发企业滞留和业主少交、拒交的情况发生。下一步，我局将加大首期住宅专项维修资金归集力度，研究丰富维修资金交存渠道，进一步加强维修资金交存力度的同时为业主提供便利。

三、对于“强化缴存监管，将维修资金缴存纳入楼盘预售、竣工验收环节，未足额缴存的不予通过；建立资金缴存公示制度，在小区及住建部门官网公示缴存情况，接受业主监督；完善信息系统，实现业主缴费、开发公司缴存、部门监管的信息实时同步”的问题

1.我局按照《辽宁省物业管理条例》规定“业主应当在办理房屋入住手续前，将首期住宅专项维修资金存入住宅专项维修资金专户，在国家规定的保修期届满后未出售的物业，由建设单位先行交存”监督业主、和开发企业按时履行义务，对于违反条例的依法予以处罚。
2.对于“建立资金缴存公示制度，在小区及住建部门官网公示缴存情况，接受业主监督”方面。目前，我局接受业主、业主委员会和社区现场查询小区住宅专项维修资金相关情况。下一步，我局将积极研究细化公示制度，完善的公示渠道，方便接受业主对维修资金的交存使用全面的监督。

3.目前，朝阳市已建立朝阳市住宅专项维修资金管理系统，对于业主缴费、开发企业交存等已做到实时监管。下一步，我局将进一步丰富住宅专项维修资金系统功能，为业主缴费、查询和使用方面提供更便捷的体验。
下一步，我局将依托国家、省、市相关规定在现有的基础上，依法依规研究完善长效机制，确保资金足额归集、保障资金安全和资金管理公开透明。
感谢您对我市住房和城乡建设工作的关心和支持，欢迎继续多提宝贵意见和建议。                      

联系人：住房保障和房地产市场管理科科长 刘洪麟

联系电话：18642178999                                

                             朝阳市住房和城乡建设局 

                          2026年6月10日

抄送：市人大人事委、市政府办公室（督查室）


